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Side Zav 5
1 INNLEDENDE BEMERKNINGER
A} Eidos Eiendomsatvikling AS og konsernet,
a) Generelt
selskapet er organisert som konsern med 10 eiendomsaksjeselskaper 100 % eid av Eidos
Eiendomsutvikling AS. Alle selskapets ciendommer, med unntak av en mindre boligtomi

utenfor selve naeringsomrddet, er lagt inn i disse ciendomsselskapene,

Sclskapet var i 20135 eid av Lier kommune med 55%, Drammen havn med 30 % op ROM
Eiendom med 15 %.

b) honsernets virksomhbet og geografiske plassering

Konsemnets virksomhet er knyttet til administrasjon og drift av selskapets datterselskap samt
borifeste av tomtearcal og bygninger pd Lierstranda i Lier kommune, Det er ogsd igangsatt
utviklingsarbeid for 4 legge il rette for den nve Fjordbyen,

Konsernct omfatter folgende selskaper:
Morselskap: Eidos Eiendomsutvikling AS

Datterselskaper:

Terminalbukia Sjegrunn AS  Tommersvingen 111 AS Lierstranda Vest AS
Tommersvingen AS Tommerterminalen AS Nestestranda 4 AS
Temmersvingen | AS Gilhusbukta Sjegrunn AS  Terminalbukta AS

Tommersvingen 11 AS.
¢} Arbeidsmiljoet

Arbeidsmiljoet anses & viere bra, Det er ikke rapportert om skader eller ulykker pé
arbeidsplassen i lapet av arel. Sykefraveer har vaert 1,9 %

dy  Det yvire miljoet
Konsernels normale virksombet er ikke forurensende pd miljoet
B) Styrels sammensetning.

Ved ordiner generalforsamling ble det valgt falgende styre i Eidos Eiendomsutvikling AS:

Ulle Maevestad, leder Harald Dskar Buitedahl
Einar Olsen, nestleder Per Atle Tufte

Bird Steand Hege Gunnerud

Gieir Haukaas

soim det framgar bestar styret av 5 menn og 2 kvinner. Styrehonoraret ble fastsatt ved
generalforsamlingen i 2015.
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| Terminalbukia Sjogrunn AS, Temmersvingen 111 AS, Liersiranda Vest AS,
Temmersvingen AS, Temmerterminalen A5, Nostestranda 4 AS, Temmersvingen [ AS,
Gilhusbukta Sjeprunn AS, Terminalbukta AS og Tommersvingen 11 AS er falgende styre
valgn:
Styreleder Torpeir Finnerud. Varamedlem Einar Olsen.
et utbetales ikke honorar for styrevery i disse selskapene.
C) Administrasjoen/revisjon.
Draglig leder har vaerl Torgeir Finnerud.
Selskapets hovedkontor ligger | Erik Barresens allé 7 1 Drammen.
Selskapets revisor er Revisorgruppen FMG DA, Oslo.
) Generalforsamling og styremaoter.
1 2015 er det | Eidos Eiendomsutvikling AS avholdt én ordiner generalforsamling,

Styret har avholdt 10 mater og behandlet 70 saker,
| konsemets datterselskaper er det avholdt styremater hvert tertial.

2. KONSERNETS VIRKSOMHET
A) Eiendomsforhold.

Eiendomsmassen er fordelt pé folgende selskaper:

Selskap Fignedam

Eidos Eiendomsutvikling AS g.or 15 bor 53,
Terminalbukta Sjegrunn AS g.nr 15 bar 381
Temmersvingen 111 AS g.nr |5 bar 335
Lierstranda Vest AS gnr 14 bor 261
Teammersvingen AS g.or 15 bar 8
Tommerterminalen AS gnr 13 bar 305
Maostestranda 4 AS g.nr 15 bor 308
Temmersvingen | AS gnrl5bnr3l2
Crilhusbukta Sjegrunn AS gar 15 bnr 382
Terminalbukta AS anr 15 bnr 287
Tommersvingen 11 AS g.nr 15 bor 314

- — — — — —  _  _ _ __ _ _________ ]
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B} Omsetning og okonomisk resultat, Feste- og leieinntekter.

Som falge av organiseringen er alle feste og leieinntekter og andre inntekter knyilet til
eiendommene, inntektsfort i datterselskapene. Samlede feste - og leieinntekter for konsernet
va i 2015 ca 10,8 mill kvoner. Dette utgjorde en akning ph ca 1.0 mill fra 2014,

| selskapet Licrstranda Vest AS var det ikke utleie § 2015. 1 dette selskapet er det allikevel
inntekisfort 614.845 under andre Inntekier [ resulistregnskaper. Dette skyldes at selskapet har
mottatl myva-réfusjon knyttet til opparbeidelse av tomtearealene. Samlet refusjon utgjer kr
3.003.041,- Av refusjonene gjelder kr 2.478.196 aktiverl tomteopparbeidelse og ke
014.845,- gielder kostnadsfont del av tomteopparbeidelsen, | regnskapet er kr 2.478.1%6
rapportert som en reduksjon av den balanseforte tomteopparbeidalsen.

Liertranda Vest AS er en tomt pd ca 40 mal. Vestre Viken varslet oppstant av regulering for
nyit Vestre Viken syvkehus i 2004, | deres planer er denne eiendommen en del av prosjektet.

Lennskostnader er ki med 1,26 mill sammenlignet med 2004, Dette skyldes at selskapets
bemanning ble ket fra 1 til 2 personer (1.09.20 14 og er opprettholdt pA dette niviiet 1 2013.

Det var en ekning i driftskostnadene pd 0,6 mill for konsemet,
) Finansiering.

Konsernet har ved utgangen av 2015 lin pd ca 9,4 mill kroner hvorav 4,5 mill er knyttet il
kjerpet av bygningene pi Nostestranda 4 AS i 2005 og 4,% mill til kjep av Krugebyppel ph
Tammersvingen 1. Som felge av nedbetaling av gjeld og lavere renter er det en mindre
reduksijon i rentekostnad. Konsemnets likviditet har i 2005 vart god,

b)) Vedlikcholdsarbeider og avrige arbeider,

Det er utfort vedlikehaldserbeider forca 0,4 mill 1 2015,

) Arsresultat og disponeringer,
Arsresultutet etter skatt for Eidos Eiendomsutvikling AS er et overskudd pa 1.537.110,- etter
mottatt konsernhidrag pd 7.230.427.- fra datterselskaper. Resuliatet er ca 1,0 mill lavere enn
12004,

Styret foreslar for generalforsamlingen at dvets resuliat disponeres som filger:
Avsall il uthyne, {,-
Owvertores annen egenkapital 1.537.110,-

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskapet og balanse for regnskapsiret
2013 med tilherende noter, et rettvisende bilde lor selskapets stilling og resultat av driften.

Utaver det som tremgiir av drsregnskapet, Kjenner ikke styret til forhold vedr., markeds- og
prisutvikling som er av interesse for & bedamme selskapets ekonomiske stilling. Etter
utgangen av regnskapsdret er det ikke inntruffet forhold som ikke er tatt hensyn til i
drsoppgjoret eller som er viktig for & bedemme selskapets resultat og stilling,

B i et — —_— e
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Etter styrets oppfatning er forutsetningen om fortsatt drift til stede.
Arsregnskapel for 2015 er satt opp under denne forutsetningen.

F) FORSKNING OG UTVIKLING
Selskapet har ikke igangsatt eller vaert del av FOU-prosjekier i 2015,

3 FREMTIDIGE PLANER
Ny kommuneplan for Lier kommune ble vediatt av Lier kommune | 2009, Planen ble
godkjent i Miljevemdepartementet 27 september 2013, Lier kommune har uttrykt et klart
anske om & utvikle Lierstranda til en Fjordby fra Gilhus til Deammen grense og selskapet
onsker d delta aktivt | denne utviklingen. Selskapet er samitidig, innenfor gjeldende
wvialcforhold, opptatt av & ivarets eksisterende virksomhet. Selskapets aktivitet vil i de
kommende firene, | hiy grad vaere knyttet til gjennom foving av Fiordbyplanene,

4 ANDRE FORHOLD
En av cierne, Drammen Havnevesen, har i 2016 varslet om et mulig salp av sine aksjer. Det
er de evrige aksjeeierne som har forkjepsrett til disse aksjene.

Dreammen, 28.04.2016
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Eidos Eiendomsutvikling AS
RESULTATREGNSHAP 11 - 31.12

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Lsdsinntekier

Andne innbekbar

Bum driftsinntekiar

Lennskosingd

Awvskrivning pa varige driftsmidier
Annen driftskosinad

Sum driftskosinader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Mottatt konsembidrag

Renteinntekt fra foretak | samma konsesn
Andre renfeinntekber

Annen finanshnbekt

Renlakosinadar

Annen finanskostnad

Resuital av finansposter

ORDINERT RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinmrt resultat
ARSRESULTAT
SOM ER BRUKT TIL:

Avsatt bl uibytte
Aveatt B annen egenkapital

2015 2014
0 20 000

1 280 BOO 1143 300
1280800 1 163 200

3 585 378 2 325 5y

86 035 78 617

2834 &7 2069 812

6 605 891 4474012

-5 325 091 =3 311 112

T 230 427 & 508 To5

207 367 249 477

o 20703

484 1 Dbk

a3982 & 405
o=

7 440 087 & 951 532

2115 007 3 650 419
ST eeeda2
1 537 910 2 681 297

i 1 Q00 OO0

1 537 110 1 BG1 287
1537110 ; z'ﬁhi_iar



Eidos Eiendomsutvikling AS

BALANSE PR, 31.12.
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidier:
Tomieareal

inventar, korormaskiner
Sum varige driftsmidier
Finanzielle anleggsmidler:
Akgler | datlerselskap

Sum finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidier

OMLEPSMIDLER

Fordringer:

Kundefordringer

Anddre korsiklige fordinger
Lén til foretak | samme konassm
Sum fordringer

Bankimnskudd, kontanter a
Sum omlepsmidier

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL 0G GJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital;

Aksjekapital (200 aksjer & pal. kr 135 000)
Onverkurs

Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital:

Annan egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

2018 2014

300 000 300 000

233 693 166 634

533 693 485 534

B5 823 518 65 610 628
65 809 510 65 810 629
566 433 212 BB 076 163
276 BOO 248 400

280 024 264 820

19 636 454 18 281 275
20195278 18 A2z 495
B12 755 1731 023
21008032 21 553 518
BT 441 244 B7 629 681
25 000 000 25 000 000
20 GE4 954 20 B84 954
45684954 45 604 954
35 506 653 33 968 743
15 506 853 33 D69 743
81191 807 78 654 607
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BALANSE PR, 31.12, MNote 2015 2014
GJELD

Avsetning for forpliktelser:

Uisatt skatt 7 188 59 248 075
Sum avsetning for forpliktelser 198 BE9  24B075
Kortsiktig gjeld:

Leverandargjald 455 200 256 338
Betalbar siatt 7 520 266 527 88D
Skyldige offenflige avgifier 182 891 135 984
Uttt 0 1000 000
Annen korsiklig gjeld AvE 60D 238 757
Gekd 1l selskap i samme konsam 4 4 515622 5 400 048
Sum kortsiktig gjeld 6 050 578 7 726 908
Sum gjeld 6 249 437 7 974 983
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 441 244 B7 629 6B1

Lier, 28.04 2018
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Eidos Eiendomsutvikling AS
Noter til regnskapet for 2015

Grenerelt

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Regnskepel er
utarbeidest etier narske regnskapsstandurder. Bortsett fra rapporteringen av utdeling av konsermbidrag til datre er
urmtaksreglene for smi foretak er benyttet for alle poster hvor det foreligger slik valgadgang,

Inntekisfiaring skjer etter opptieningsprinsippet, ved al husleie, festeavgift op salg av tenester inntektsfores etier
hvert som de palaper. Kostnader medtas etter sammenstillingspeingippet, d.v.5. at kostnader medtas | samme
periode som tilherende inntekter inntokisfoves,

Eicndeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiserss som anloggsmidler. Andre eiendeler er klnssifisert som
ombapsmidler. Fordringer som skal tilhakebetales innen et &r fra elablenngstidspunktet, er uansetl klassifisert som
omlapsmidler. Ved klassifisering av korisiktig og langsiktig gjeld legges tilsvarende kriterier til gruann.
Anleggsmidier varderes til anskalfelseskost, men nedskiives til virkelig verdi nir verdifallet forventes ikke & vare
forbiglende. Anleggsmidier med begrenset okonomisk levetid avskrives etter en fomu ftig avskrivningsplan.
Crmlepsmidler vurderes til den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Langsiktig og kostsiktig gjeld

bielansefares til nominelt belop ph etableringstidspunktet og skrives ikke opp eller ned til virkelig verdi som falpge
ov rentecndringer,

- Fosrdritiger er vurdert til den laveste av anskatfelseskosi og vickelig verdi.

- Kostmetoden benyttes For ruppertering av pksjer | datterselskap.

- Finansielle omlopsmidler er vurdert til den laveste av anskaffelseskost og virkel ig verdi,

- Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskriviinger, Avskrivningene er foretat
linewert over skonomisk levetid. Tomtcarcaler avskrives ikke. Det ble | 1998 foretatt en regnskapamesaig,

oppskrivning av tomitearealence,

- Skatter kostnadsfares e de pAloper. Dt vil si at skattekostnaden knyties (il det regnskapsmessige resultat far
skatt, Utsatt skattuisatt skatieforde! presenteres netto i balansen,

Mote 1: Konsern

Selskapet har felgends elerandeler i datterselskaper:

Selskap AnskalTelsestidspunki Forretninpslontor Eiorandel/stemmeret]
Masteatranda 4 A5 {311 2005 [rramrmean 100 %
Licrstrandn Yest AS {03, 20 Crramimien 100 %
Terminalbukia &% [ 03 39 Drammen 100 %%
Terminnfbukta Skagrunn AS [ B i [wamimen 100 %
Temmersvinpen 45 [ 003 )Y Cvamimen 100 %
Temmersyingsn | A% [ 003 20059 Drammen 100 %
Temmersvingen 11 AS 10.03 2009 Dramimen 104 %
Tommersvingen 111 A5 10,03 200% Drmmmen 1) %
Tammerterminalen AS 10.03.2009 Drammen PO Ya
Oilhusbukia Sjegrunn AS 10,03, 2004 Drramamen 104 %5

Bokfart verdi av aksjer i dattersslskaper utgjar pr. 31,1215 kr 65.899.519 (kr 65,61 0.62% pr. 31.12.14},

Pr. 31.12.15 har Eidos Eiendomsutvikling AS avgitt kensernbidrag til datterselskapene med samlet kr 521,719,
Avgitte konsernhidrag elter skatt kr 380,870 er bokfort som en okning av kostprisen pfl sksjene i datterselskap.



Eidos Eiendomsutvikling AS
Noter til regnskapet for 2015

Mottatt konsernbidrag fra datterselskap pd kr 126,000 representerer tilbakebetaling av opprinnelia kostpeis og er
bokfart sem en reduksjon av kestprisen pl aksjene i datterselsikap med netto kr 91.980 eter skat,

Moitati konsernbidrag fra datterselskaper (som representerer opptiente overskudd i darterselskapene) er inntektsfart
mad kr 7.230.427 (brutto for skatt) i regnskapet for 20135,

Det er ularbeidet konsermregnskap. | regnskapet for Eidos Elendomsutvikling AS er aksjene i datterselskaper
rapportert i ht. kostmetoden,

Mote 2: Lann, ansalte, yiclser til ledende personer

Lennskostnaden bestic ny; 2015 1014
Lenninger, styrehonorar 2674 D58 | 934 D26

Arbeidsgiveravgifi 433 357 Zh6 613

Pansjonskostnnder 19% a3 75 104

Andre ylekser 10% 256 30240

Sum lennskosnader 1585276 2 325 943

Antall drsverk 1.7 1,33
Y telzer til ledende personer Daglig leder Styret
Lann/styrehonorar 1304 551 150 400
Pensjonskostnader 67 345

Annen goddigjerelse 10375

Selskapet er pliktig til & ha (jenestepensjcnsordning etter lov om obligatorisk fenestepension, Sclskapet har
etablert en innskuddspensjonserdning som oppfyller kravene etier denne loven,

Revisor

Rostnadsfort godigierelse til revisor wigjer ke 11.250 (inkl, mva.) for revisjon og kr 40,625 (inkl. mva_} for endee
fjenester 1 2015,

Mote 3: Varipe driftsmidler

Tomte- liveniar,

areal  komiormsskiner ___Sum
Anskalfelseskost L1, 19451 353 46| 571912
Tilgang . 154 194 154 194
Avgang 2 v :
Anskallelseskost 31,12, 19 45| 0T RS T27 106
Crppikrevet for 1,1.2000 280 549 280 5449
Akkumulerie avskriminger 31,12 - 475 Ya2 473 W2
Balarsefor verdi 31,12 00 0 233 691 335 695
Arets avakrivninger . 86033 B6 035
Arvets avskrivninger {linemre) : 20%13%
Note 4: Fordringer og gjeld

K.ortsiktige fordringer pd datierselskaper utgjer ke 19.638.454 pr, 31.12.15 op kr 19.281.275 pr. 3. 12.14,
Korsiktig gield til datterselskaper uigjer kr 4.515.622 pr, 31.12.15 og kr 5.409.048 pro 302,14,



Eidos Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2015

Mellomregningsposter med datterselskaper er renteberegnet.

Selskapet har ingen cksterne fordringer som forfaller senere enn et fr etter regnskapsirets utgang,

Selskapet har ingen gield som forventes oppgiort senere enn 5 dr eller regnskapsiinets utgang,

Selskapet har ingen pantegjeld.

Note 5: Antall aksjer, aksjeciers m.v,

Selskapets aksjekapital bestir av 200 aksjer 4 palydende ke 125.000. Selskapet has &n aksjekinzse og alle aksjer har

ke rettigheter. Det foreligger ikke smreskilte stemmeretisregler. Ved salg av aksjer har selskapets aksjonmocy
forkjeparet,

Selslnpets aksjeelere: Aniall alcsjer
Lier kommune 10
Crramimien [nferkommunabe Haveevesen 60
Fom Eiendorn AS il
Sum a0

Mote 6 Egenkapital

Aksjekapifal Chverkurs  Anven egenkiapital St
Saldo pr. 0101, 25000 00D 20 684 954 13 969 743 T 654 047
Arsresultat E53T 110 | 537 112
Utbyiie - -
Saldo pr. 3112, 25 000 00 20 684 954 35 5 B53 A1 191 BO7
Note 7: Skattekostnad
Sleatieloostnaden besthr av: NS
Arets betalbare skait 52 265
For mye avaati belalbar sknif Forriges fir «
Sleaticeffelt av avgltl konsernbidrag 140 869
Skatieeffekt av motiatt konsernbidrag -34 020
Endring utsatt shatt A9 216
Bum 577 8
Litsatt shati: 0122015 01012015 Endring
Metto grumdag {midlertichige forskjellen 793 435 91§ 0D 123 365
25T utsalt Kalteforplikielsa (+) 7 fordel (1) 198 859 -248 0745 49 216

Utsatt skatt beregnes pd grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige balanseverdier
of uiderskoedd til fremfaring. T oppstillingen brukes negativt fortegn ved netto skatteskende midlertidige
forskjeller. Det vil 5i forskjeller som sker fremtidig skatthar inntek! og dermed gir grunnfag for en

utsatt skattoforplikielse,

Note 8: Bankinnskudd, kontanter o.l.

I posten inngir bundet innskudd pd skattetrekkskonto med ke 176,990,
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Resultatregnshap - konsern
Eidos Elendomsutvikling AS

Diriftsinntekter og driftskostnader Mot
Lelsnmtekiar
Andre drifteinntakter 2

Sum driftsinnbekter

Lannskostnad 2
Avekrivning pé varige driftsmidler
Annen drifiskostnad 2
Sum driftekostnader

&

Driftsresultat

Finansinntokter og finanskostnader
Annen renteinntakt

Annen finansinmelkt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

COrdinamrt resuliat for skatiekostnad

Skattekosinad pa ardingrt resultat ]
Arsoverskudd

Som er brukt til;

Avsatt 7 uibyite

Avealt til annen egenkapital
Sum disponert

2018 2014

10 228 312 g 066 842
614 845 0
T“:"“E 8 566 842
3 585 278 2 325 083
572 663 551 B74

4 303 687 4 776 583
B551938 6 654 440
2291221 3212402
OB B42 149 273

o84 1 (dd

362 591 481 977

0 82

262 765 -331 742
202045 2 BBO 6BO
-840 343 THO 685
2868790 2085 975
0 1 000 000

2 BBE 799 1 098 975

2 868 700 2 089 975




Eigndaler
Anleggsmidier

Varige driflsmidler
Tomieareal
Tomieopparbeidaise
Nemringsbygg

Imventar, kontormaskinegr
Sum varige driftsmidier

Finansielle anleggsmidier
Langsiktige fordringer

Balange konsam

Eidos Eiendomsutvikling AS

Note

3,4
3
34

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler
COmlepsmidier

Fordringer
Kundefordringar

Andre fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o1,
Sum omlapsmidier

Sum elendeler
Egenkapital og gjold
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Chwieriurs

Sum innskutt egenkapital
Opptient egenkapital
Annen egenkapdital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

T

H015 2014

B3 233 502 82 233 502
10 341 254 10 GAE QR
10 327 B44 10 B14 602
£33 683 165 534
110136093 -l-ii:i"iﬁri'iir._'
381 272 476 580

381 272 476 580
"_mi 517365 111376 215
ars 000 29 040

855 624 541 483
1030624 670533

14 407 DAS 11422 539
15437708 12083 071
126 955 074 123 4549 285
25 000 000 25 D00 DOO
20 684 954 20 BB4 G54
45684954 45584 854
48 338 316 45 469 518
_4BIIBIE 45469518
"aTiEi"zm 91164 471



Balanse konsaern

Eidos Eiendomsutvikling AS

Mote 2015 2014
Gjeld
Avsatning for forpliktelser
Litsatt skatt ] 17634 T44 18 058 161
Sum avsetning for forpliktelsor 17634744 19 058 161
Annan langsiktig gjeld
Gield 1 kredittinstifus|ones 4 8 #EIIEJ 0 10 580 030
Sum annen langsiktig gjeld 8400000 10 550 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 3388 470 864 411
Betalbar skali B 583076 B27 BB0
Skyldig offentlige avalftar 212 283 106 984
LHbyie 0 1 000 000
Annen kortsikilg gjeid 713 247 318 378
Sum hortelktig gjeld 4 857 061 2 T06 654
Sum gjeld 319831805 32314 815
Sum egenkapital og gleld 125956074 123 469 286

Lir, 28.04.2018
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Eidos Eiendomsutvikling AS

Noter til konsernregnskapet for 2015

Crenerelt

Konsemregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskilkck for simd foretak.
Repgnskapet er ularbeided etter norske regmskapsstandarder. Dot foreligger ilkee plikt til wtarbeidelss av

konsernrepnskap.
Forevrig er unntaksreglene (forenklingsreglene) for regnskapsavleggelse | smé foretak benyttet.

Inntekisforing skjer etter opptieningsprinsippet, ved at husleie, feateavgift og salg av tjenester
inntektsfores etter hvert som de pAloper, Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, d.v.g. at
kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter innteltsfores.

Eiendaler bestemt til varig eie eller bruk klnssifiseres som anleggsmidler. Andre ciendeler er
klaszifisert som omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r fra
etableringstidspunktet, er uansett klassifizert som omlapsmidler, Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig geld legges tilsvarende kriterier til grunn,

Anleggsmidler vurderes til anskalfelseskost, men nedslrives til virkelig verdi nir verditallet forventes

ikke & viere forbighende, Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives etter en fomuftig

avskrivoingsplan, Omlapsmidier vurderes til den laveste av anskafTelseskost og virkelig verdi,

Langsiktig og kortsiktig gield balansefores til nominelt belop pd etableringstidspunkiet og skrives ikhe

opp eller ned il vickelig verdi som folge av renteendringer.

- Fordringer er vurdent til den laveste av anskaffelseshost og vickelig verdi.

= Finansielle omlepsniidler er vurdert til den laveste av anskafTelseskest og virkelig vendi.

- Varige driftsmidier er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskrivninger. Avskrivningene er
foretatt linewn over ekonomisk levetid, Tomtearcaler avskrives ikke, Det ble i 1998 foretatt en
regnskapsmessig oppskrivining av fomiearealene.

- Skatter kostnadsferes nr de paleper, Det vil si at shattekostnaden knyttes 1l det regnskapsmessige
resultal for skatt. Utsant skattutsan skattefordel presenteres netto | balanses,

Mote 1: Konsern

Konsernet bestr av felgende selskaper:

Selshop Anskaffelsestids punli Forretningshontor Eierandelstemmerett
Eidos Eiendomsuivikling AS Dirammen mearselskap
izstestrandn 4 AS 03,1 1.20:05 Cerammen a0 %
Lierstranda Vest AS [{.03,2009 Crrammen 100 %%
Terminalbukia AS [ 0,03 2009 Drammen 100 %
Terminalbukia Sjegrunn AS [40.03,2209 Drammen |00 %
Tammsaravingsn A% [AR03 20 [rammen 100 %
Tammersvingsn | A5 [T e eaimmen 100 %
Teamnmersvinpen 1 AS [0 1 e Deammen 100 B
Temmersvingen 111 AS 1003 2009 rammen 100 %%
Temmerterminalen AS e Deammen 100 %%

Gilhusbukia Sjegrunn AS 10y 2009 Mrammen 100 %



Eidos Eiendomsutvikling AS

Noter fil konsernregnskapet for 2015

Eidos Elendomsutvikling AS ble fisjonert i 2009, slik at selskapets eiendommer eller fisionen er
fordel mellom morselskapet og de 10 heleide datterselskapene,

| konsermregnskapet er interne transaksjoner og mellomregningsforhold eliminert.
Note 2: Lann, ansatie, yielser til ledende personer

Selskapet er pliktig til & ha fjenestepengjonsordning etter lov om obligatorisk tjenesteponsjon.
Selskapet har etablert en innskuddspensgjonsordning som oppfiller kravene etter denne loven,

Lennskostnaden besthr av; 1015 04
Loanninger, styrehonorar 2874 (050 | 934 0206
Arbeidsgiveraveih A435 357 2B6 613
Pensjonskostnader 165 6035 75 104
Andre yielser 1046 256 a0 240
Sum lennskestnader 3 585274 2325 943
Antall Arsverk 1.7 133
Yieber 4l ledende personcr raglig leder Styret
Lann/siyrehonoras | 314 551 350 Al
Pensjonskosinader 67 345 .
Annen godigjerclse L0 575

Revisor

Kostnadsfart godigjerelse til revisor utgjer kr 90,000 (inkl. myva.) for revision og kr 129.275 (inkl.
mva, ) for andre enester 1 2015,

Mode 3 Varige driltsmidler
Tomie- Jernbane- Neeringshypg Inventar,

. areal anbepp lkontormaskiner Sum
Anskatfelseskos: |.| 0155490 1340024 15736 305 233 461 47 THE 280
Tilgang 2 131 464 . - 154 194 2287 a5k
Avesng -2 478 1946 . - o 2478 196
Anskaflelaeakost 11,12, 20BI0758 L0024 15716 305 0T 65 47 594 742
Oppekrevet for 112000 69 763 998 G 763 D0
Akk. nvskrivninger 31.12, - -1 340 024 -3 408 661 473 942 -7 221 647
Balansefart verdi 31,12, G% 574 756 . 10 327 644 233693 110 136 073
Arets avshorivainges - - 486 958 BG 033 571003
Ayskrivaingsaateer {linamere) - 258 B0 20%/33%

Selskapet har | 2015 mottall merverdiavgiftsrefusjon knyttet til opparbeidelsen av tomtearealene,

Samlet refusjon uigjer ke 3.093.041. Av refusjonen gielder kr 2.478.196 aktivert tomteopparbeidelse
o ke 614,845 giclder kostnadsfirt del av omteopparbeidelsen. | regnskapet for 2015 er kr 2,478,196

rapportert som en reduksjon av den balinseferte lomtcopparbeidelsen og kr 514845 er inntekesfan
under Andre inntekier | resultatregnskapet.



Eidos Eiendomsutvikling AS

Noter til konsernregnskapet for 2015

Et av tomieareakene leies ul i bt. en festeaviale som ble inngdtt | 1979 for en periode pi 50 &r. Ved
inngelsen av festeavialen betalte fester en innfestingssum, Ved eventuelt opphor av festekontrakten
fiar utlapet av S0-frsperioden skal fester godskrives en forboldsmessig del av den innbetalte
mnfestingssummen. Pr. 31.12.15 utgjer denne forplikteisen kr 6,371 784,

Note d: Fordringer og gjeld

Fardringer som forfaller senere enn et ir otter regnskapsdrets utgang ulgjor kr 381,272,

Pantegjeld utgior pr. 31.12.15 kr 9.400.000, Med ndvierende avdragsplaner vil kr 3.650.000 av denne
alelden bli oppgjort senere enn 5 fr etter regnskapsirets utgang, Bokfort verdi av pantsatte eiendeler
wigjer kr 14.250.902 pr. 31.12.15.

Selckapet har ikke avgint sikkerhetsstillelses,

Mote 3¢ Antall alsjer, aksjesiere m.v,

Selskapets aksjekapital bestar av 200 aksjer 4 pllydende kr 125,000, Selskapet har én aksjoklasse og
alle aksjer har like rettigheter. Det forcligger ikke saorskilte siemmerettsregler. Ved salg av aksjer har
selskapets aksjonerer forkjopsrett,

Selkigets hseviere Aot s

Lisr kpttemme 110G

Dxvetresn Interkommurnle Hovmevesen 0

R Fienelon AS i

Suin 20

MNote 6 Skatteknsinad

Slttelnsinndlen hestdr av: FII L
Arels begnlbare skt 583 076
Kegulert'for my= avaald forvips ir -2
Em:lriE; ulsstt et -1 423417
Sum =R 347
Utsatt shatt: IA22015 01012015 Endring
Tetto grunnlsg (mudiertidige foeskjeiler) TOSIBOT6 70 585 THG A6 EID
251N wisatt skateforphiktalse (<) ) Forded (43 -7 634 744 -1 058 |61 423417

Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av forskjeller metlom regnskapsmessige og skatiemessige
balanseverdier og underskudd il fremfering. [ appstillingen brukes negativi fortegn ved neilo
skatteakende midlertidige forskjeller. Det vil i forskjeller sam aker Tremtidig skarthar inntekt op
dermed gir gronnlag for en wi=att skatteforplikielse.

MNote T Bankinnskodd, kontanter o, 1.

| posten inngar bundet innskudd pd skattotrekkskonto med kr [ 76,990,



Eidos Eiendomsutvikling AS

Noter til konsernregnskapet for 2015

Note 8: Aksjekapital, Overkurs, Annen egenkapiinl

Aksjekapital Overkirs  Annen epenkapital Sum
Saldo pr. 01,01, 25000 000 20684 954 45 465 518 a1 154 472
Arsreguliar 2 &efl Tog 2 BGH 709
Uhytte : 2
Sakdo pr. 31,12 25 000 (0 20 634 054 48 338 317 84 (23 271




Til Generalforsamiingen | Eidos Elendomsutvikiing AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2015

Uttalelse om arsregnskapet

Wi har revidert arsregnskapet for Eidos Eendomsutvikling AS som bestar av
selskapsregnskap, som viser overskudd pa kr 1 537 110, og konsarmragnskap,
som  viser overskudd pa kr2B8B88T789. Selskapsregnskapet og
konsernregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2015 og
resuliatregnskap for regnskapsdret avsiuttsl per denne datoen, og en Resdisorgruppen
beskrivelse av vesenthge anvendte regnskapsprinsipper og andre

noteopplysninger.

T waag vz W D3
Coray g

Styret og daglly leders ansvar for arsragnskapef Fiy. 7964 bhierbien

Siyret og daglig leder er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir o

el reflvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god g el

regnskapsskikk | Norge, og for siik intem kentroll som styret og daglig leder s g o

finner nedvendig for & muliggjere utarbeldelsen av et drsregnskap som ikke

inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil. 808 S 17 Ak
AN T T

Revisors oppgaver og plikler

Viar oppgave er a gl uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn
av var revisjon, Vi har gjannomfert revisjonen i samsvar med lov, forsknifl og god
revisjonsskikk i MNorge, herunder International Standards on  Auditing.
Revisjonsstandardene krever at vi etterlever efiske krav og planlegger og
gjennomfarar revisjonan for & oppnd beiryagenda sikkerhet for at drsregnskapet
[kke innaholder vesentlig fellinfarmasjon.

En revisjon innabasrar utferalse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for
belspene on opplysningena | arsregnekapet. De valgte handiingena avhenger
av revisors skjenn, herunder vurderingan av risikoene for at drsregnshapet
innehalder vesentlig feifinformasjon, enten det skyldes misligheter aller feil. Ved
en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kenfrollen som er
ralevant for selskapets utarbeidelse av et arsragnskap som gir et rettvisende
bilde. Formalet er a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omatendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsd en vurdering av om de
anvendle  regnskapsprinsippene er  hensiklsmessige og  om
ragnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av
den samlede presentasjonan av arsregnskapel

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig
som grunnlag for var konklusjon.
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Side 2

Konklusjon

Etter var mening er érsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir
el rettvisende bilde av den finansialke stilingen til selskapet og konsamet Eidos
Eiendomsutvikling AS per 31. desember 20156 og av deras rasultater for
regnekapsdret som  ble avshlittat per denne datoen | samsvar  med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Littalelse om evrige forhold

Konidusfon om arsharainingen

Baserd pd war revigjon av arsragnskapet som beskrevel ovenfor, meaner vi af
opplysningene | arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt
drift o forsleget til anvendelse av overskuddet er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konkdusion om regisirenng og dokumentasjon

Basert pa war revisjon av drsregnsikapet som  beskrevet ovenfor, og
konirolihandiinger vi har funnet nedvendig i henhaold til internasjonal standard for
attestasjonsoppdrag (1SAE) 3000 sAttestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet reviserkontroll av historisk finansiell informasjons, menar vi at
ledalsen har oppfyit gin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | gamsvar med lov og god
bokfaringsskikk | Norge.

Oslo, 28. april 2016
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